GIACOMO PECORELLI

NoOTAIO
REPERTORIO N. 103949 RACCOLTA N. 32857
COMPRAVENDITA
di immobili provenienti da locazione finanziaria
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro il giorno venticinque del mese di gennaio alle ore 10.00

Addi' 25 gennaio 2024
In Treviso, in una stanza al piano rialzato dell'edificio sito in Via Damiano Chiesa
n.f.

Avanti a me Dottor Giacomo Pecorelli, Notaio"‘ih'.Roncade, iscritto nel Collegio
Notarile di Treviso,

S0N0 comparsi 1 signort:
Y —

Presso la sede della societa di cui infra,

il quale fnterviene al presente atto non in proprio bensi quale Procuratore Speciale
della societ:

i3 con sede in
Codice Fiscale e numero di i 1scr1z10ne

, Vi
presso il Registro delle Imprese di Roma:
Capitale sociale di Euro
S ' ) 1nteramente versa-

e, Parti-

iscritta all'Blenco degli Intermediari Assicurativi Se-
COL $0Cio unico soggetta ad attivitd di direzione e coordi-
Capogruppo del
derente al Fondo di Garanzia dei Depositanti del Credito Cooperati-
vo e al Fondo Nazionale di Garanzia Fondo Interbancario di Tutela dei Depositi e
cid in forza di procura speciale autenticata dal Notaio Mario De Angelis di Roma in

data 4 luglio 2023 n. 51202 di repertorio in autentica che in originale si allega al
presente atto sotto la lettera "A"

(qm di segmto anche la "Parte Vendzmce“)

i quali 1nterveng0n0 al presente atto non in proprio bensi quali unici componenti

I'intero Consiglio di Amministrazione di cui il primo ne & il Presidente, legale rap-
presentante della SQcCieta;

S S , Via Codice
Fxscalee numero di iscrizione presso il Registro delle Impresedl Trewso Belluno
R . RIA: iCaitaIe sociale di L D

di cui Euro B Versati;

(qui di seguito anche la "Parte Acquirente").

La Parte Venditrice e la Parte Acquirente vengono qui di seguito indicate congiun-
tamente anche come le "Parti".

Detti Comparenti, della cui identith personale, qualifica e poteri, io Notaio sono
certo,

PREMESSO

Registrato a Treviso
il 07/02/2024
al n® 3476 Serie 1T




S 2@13 Siiccessivamente modificato con atto a variazione del 24 luglio 2013 ia Parte

- che con atto in data 24 luglio 2013 a rogito Notaio Antonio D'Urso di Mogliano
Veneto, Rep. n. 204.011 Racc. n. 12.939, registrato a Treviso il 7 agosto 2013 al n.
10303 Pubblici & pure 1v1 trascntto 18 20510 2013 ai I, 2‘5472 R.G. ¢ 17199 R.P.
. .::: . .. j :. .. -: e G : ;__ . o Ulusta Ver—
baie di Assemblca Straordmaua a r0g1t0 del Notaio Stefano Bompadre di Roma in
data 21 aprile 2023 rep. n. 28533 1acc. 1. 18163 debitamente registrato e trascnt—
to) ha acqulstato dalla someta SO G

S RN Elmmobﬂe mto in Comune d1 Casale
Sul Sile, 1dentificato in catasto come segue:
COMUNE DI CASALE SUL SILE

CATASTO FABBRICATI

SEZIONE B - FOGLIO 1
MN. 921 sub. 10 - MN. 921 sub. 11- in Via A. Pacinotti n. 26 - piano T-1 - cat. C3
- ¢l U.- mq. 286 - Superficie Catastale Totale mq. 328 - R.C.Euro 679,45,
al solo scopo di concederlo in locazione finanziaria alla Parte Acquirente che ne
aveva fatto richiesta ed aveva a suo tempo trattato e defsmto tuttc le condlzmm d1—
rettamente con il curatore falhmentare della societh @ R e

he con contratto di locazione fmanmana—stlpulato I'11 giugno

*\fﬁdltﬂce ha concesso in locazione finanziaria alla Parte Acquirente, I'immobile di
cul sopra per un periodo di 10 anni con la facolta di acquistarlo alla fine del cen-
toventesimo mese;
- che {a Parte Acquirent_ giusta le previstoni contratiuali,
ha chiesto alla Parte Venditrice di poter acquistare 1'tmmobile sopra descritto avva-
lendosi della facolta prevista dall'art. 6 del contratto di locazione finanziaria.
Tutto ¢id premesso e ritenuto come parie infegrante ¢ sostanziale del presente atto, i
Comparenti convengono e stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1
In BSSCUZEOHE: dcgh intervenuti accordi richiamati nelle premesse, Ia societi
R Nclia persona di cui sopra, cede e vende alla societags

B):he, come sopra rappresentata, accetia ed acquista I'intero dmt-
to d1 propneta sull'unita immobiliare ad uso laboratorio posto al piano terra con
aree scoperte esclusive, sita in Comune di Casale sul Sile, cosi meglio individuata
catastalmente:
COMUNE DI CASALE SUL SILE

CATASTO FABBRICATI

SEZIONE B - FOGLIO &
MN. 921 sub. 10 - MN. 921 sub. 11- in Via A. Pacinotti n. 26 - piano T-1 - cat. C3
- ¢l U - mq. 286 - Superficie Catastale Totale mq. 328 - R.C.Euro 679,45
irnmobili graffati fra loro, con la precisazione che il mappale 921 sub 10 identifica
il laboratorio ed il mappale 921 sub 1 identifica lo scoperto esclusivo,
Confinante con mappale 895, mappale 921 sub. 13, sub 12, mappale 920 ¢ mappale
921 sub 9 e 8.
Nella presente compravendita & compresa la quota proporzionale sulle parti comuni
dell'edificio di cui l'unita compravenduta fa parte ai sensi dell'art. 1117 e seguenti
del codice civile ed in particolare la quota indivisa di 2,161/100 (due virgola
centosessantuno centesimi} sull'area strettamente pertinenziale adibita a strada e




sottoservizi censita al Catasto dei Terreni del Comune di Casale sul Sile, come
segue:
Foglio 7
- mappale 920, area di mq. 3,860 (tremilaottocentosessanta),
Le parti, ciascuna come sopra identificata, si danno atto che:
a) l'area al mappale 920 & destinata a strada ed a sottoservizi ¢ per tale uso & stata
costituita servitl con atto ricevuto dal Notaio Francesco Giopato gii di Treviso in
data 9 dicembre 2002, repertorio numero 63324, a carico di detto mappale 920 ed a
favore dei mappali 918, 919 e di tutte le unita erette sul mappale 921.
Le spese di ordinaria e straordinaria manutenzione dell'intera sede stradale al map-
pale 920, nonché quelle relative all'area di innesto alla strada provinciale che grava
su porzione dei mappali 920 e 239, e di cui la servith costituita con atto autenticato |
dal medesimo Notaio Francesco Giopato in data 31 luglio 2000, repertorio numero
58.337, trascritto a Treviso il 9 agosto 2000 ai numeri 31558/22111, modificata ed
ampliata con successivo atto sempre del Notaio Giopato in data 8 marzo 2001, re-
pertorio numero 59.429, registrato a Treviso il 22 marzo 2001 al numero 2050/V
Pubbl., nonché le spese di ordinaria e straordinaria manutenzione di tutte le reti tec-
nologiche relative alle servith sopra citate, graveranno per 38,68/100 (trentotto vir-
gola sessantotto centesimi) a carico del mappale 921, per 34,96/100 (trentaquattro
virgola novantasei centesimi) a carico del mappale 918 (ex 904/b) e per 26,36/100
(ventisel virgola trentasei centesimi) a carico del mappale 919 (ex 904/c);
b) sull'area al mappale 921 sub. 13 insiste una fossa Imhoff con relativi pozzetti di
ispezione a servizio delle unita mappali 921 subb. 8, 10, 12; pertanto, & stata costi-
tuita la relativa servith di fognatura sia per l'utilizzo che per la relativa manutenzio-
ne, servitll trascritta a Treviso il 23 dicembre 2002 ai numeri 59373/42916. Le spe-
se di ordinaria e straordinaria manutenzione, nonché quelle per lo svuotamento del-
la fossa, sono a carico delle unith immobiliari che la utilizzano in proporzione al
consumo idrico;
¢) a carico del mappale 921 subb. 2, 3 e 33 & stata costituita servith per una even-
tuale installazione in interrato del punto di accumulo o adduzione di un eventuale a
nell'antincendio, a favore delle unita di cui al mappale 921. Tl costo per la siste-
mazione ed il realizzo di detta opera fard carico alla parte od alle parti che in futuro
ne dovessero fare richiesta,
Le parti, ciascuna come sopra identificata, si danno atto che:
- l'intero comparto e zone limitrofe non sono servite da rete gas metano;
- I'area scoperta fronte strada non potra essere recintata;
- Faccesso alla copertura Vecoper dovr avvenire con le adeguate protezioni, impal-
cali di sicurezza, poiché i cupolini di copertura non sono pedonabili e sopportano
solo il carico accidentale uniformemente distribuito dovuto agli agenti atmosferici;
- ¢ vietato forare le armature di precompressione di cui sono dotate le strutture por-
tanti di copertura travi, architravi.

ARTICOLO 2
L'immobile in oggetto viene compravenduto come "visto e piaciuto” a corpo e non
a misura, con espressa esclusione per enftrambi 1 contraenti delle previsioni di cui
all'ultima parte del primo comma dell'art. 1538 C.C., nello stato di fatto e di diritto
e grado di manutenzione in cui attualmente si trova, con le dipendenze, pertinenze,
passi, accessi, fissi, infissi, servitll altive e passive, appatenti e non apparenti, nulla
escluso o riservato alla societd venditrice, comprese in particolare le servith di pas-




saggio nel sottosuolo delle reti tecnologiche con relativi sottoservizi.
ARTICOLO 3

La Parte Venditrice, come sopra rappresentata, dichiara, come

acquwtato quanto oggetto del prescnte atto dalla societa § S

= e BRI - nc garantisce la libertd da pesi, vinco-

messa, di aver

li, iscrizioni e trascrizioni pregludmevoh.
ARTICOLO 4

D1chiarano le part1 di aver ponvenuto 11 prezzo della presente compravendita in Eu-
roEs ' IR i - _ , che sono stafi prima
dora comsposn daﬂa Pafte Acqmrente alla Parte Vcnd1tr1<:e mechante bomﬁco
bancano dell'importe di Euro ey e -
& Sl (1nporto superiore in quanto comprcnswo di spese di chmsura
a favore dclla Parte Vend1tr1c:e effettuato in data 20 giugno 2023 tramife la

S SR iliale di Mogliano

La partc- ditrice, come sopra rappresentata nlascxa pertanto qmetanza di pieno
| saldo deilh K;f:ro corrispettivo pattuito, e rinuncia espressamente ad ogni eventuale
diritto dif §oteca legale con esonero per il Direttore dell'Agenzia del Territorio
competent da ogni responsabilitd al riguardo.
Le parfi-Stesse, in via sostitutiva di atto di notoriet ai sensi degli artt. 3 e 76 del .
D.P.R. 445/2000, da me Notaio richiamate circa le responsabilitd penali cui posso-
no andare incontro in caso di dichiarazioni mendaci e falsita in atti, nonché dei po-
teri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e delle sanzioni amministrati-
ve applicabili in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati:
a) dichiarano che per la stipulazione del presente contratto essi dichiaranti non si
sono avvalsi dell'attivita di soggetti mediatori;
b) ribadiscono e confermano la dichiarazione sopra fatta circa le modalita di paga-
mento del corrispettivo, anche ai sensi e per glhi effetti del disposto dell'art. 35, com-
ma 22, del D.L. 223/2006, come convertito con legge n. 248 del giomo 4 agosio
2006.

ARTICOLO 5
Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, n.
52, la Parte Venditrice dichiara - ¢ la Parte Acquirente conferma, altresi - che:
a) I'Immobile oggetto del presente atto appare graficamente rappresentato nella pla-
nimetria depositata in Catasto che si allega al presente atto sotto la lettera "'B", pre-
via visione ¢ sottoscrizione delle Parti, per formarne parte integrante e sostanziale;
b) i dati catastali sopra riportati e la planimetria catastale sopra allegata sono piena-
mente conformi allo stato di fatto dell'immobile stesso, sulla base delle disposizioni
vigenti in materia catastale.
To Notaio attesto che, prima della stipula del presente atto, ho individuato gli inte-
statari catastali e ne ho verificato la conformita con le risultanze dei registri immo-
biliari.

ARTICOLO 6 :
La consegna dell'immobile e' stata effettuata in data 24 Iuglio 2013 alla Parte Ac-
quirente che da tale data ne e' stato unico possessore ed utilizzatore in forza del - :
chiamato contratto di locazione finanziaria; la Parte Acquirente con la sottoscrt-
zione del presente atto ne da' conferma, unitamente alla totale ed incondizionata ac-
ceftazione, come sopra, dell'immobile.




ARTICOLO7
Con riferimento alla normativa urbanistica ed edilizia vigente, la parte venditrice,
come sopra rappresentata, dichiara che il fabbricato, di cui fa parte 'unitd immo-
biliare oggetto del presente atto & stato edificato in forza dei provvedimenti
rilasciati dal Comune di Casale sul Sile:
- Concessione edilizia in data 27 giugno 2000 numero 116/10781;
- Concessione edilizia di varante in corso d'opera in data 24 settembre 2001 nume-
ro 189/11524; L
- Agibilitd in data 16 dicembre 2002, certificato numero 111;
- S.CILA. in sanatoria del 6 ottobre 2023 prot. REP_PROV_TV/TV-SU-
PRO/(0301426.

La Parte Venditrice dichiara inoltre che I'immobile medesimo non & stato oggetto di

messi di costruire, o qualsivoglia altra autorizzazione, ¢ che a suo carico non sono
stati adottati provvedimenti sanzionatori ai sensi della vigente normativa in materia
urbanistica ed edilizia.

ARTICOLO 8
Al sensi dell'articolo 6 D, L.GS 19 agosto 2005 n. 192 e s.m.i. compreso il Decreto
del Ministero dello Sviluppo Economico del 26.6.2009 e il D.Lgs. 3 marzo 2011 n.
28 e D.L.4.6.2013 N. 63 convertito nella Legge n. 90 del 3.8.2013, e per ogni con-
seguente effetto di legge, le parti dichiarano di essere a conoscenza della normativa
in materia e dei relativi obblighi, con espressa dichiarazione della Parte Acquitente
di aver ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine alla certificazione
energetica degli edifici.
L'attestato di Prestazione Energetica & stato redatto in data 13 ottobre 2023 dal
Geom. Roberto Carraretto che in copia certificata conforme al presente atto si alle-
ga sotto la lettera "'C",

ARTICOLO 9
Con riferimento agli impianti esistenti nella porzione in oggetto e negli enti condo-
miniali elencati all'art.1 del D.M. del Ministero dello Sviluppo Economico del 22
gennaio 2008 n.37, 1a Parte Acquirente conferma, per quanto possa occorrere, che
I'immobile oggetto del presente atto & gia nella sua esclusiva disponibilitd, avendo-
lo preso in consegna in esecuzione del contratto di locazione finanziaria indicato
nele premesse ed avendone all'epoca accertato ed accettato lo stato di fatto, ivi
comprese quello dei relativi impianti, anche condominiali. Ai find di cui sopra, la
Parte Acquirente conferma altresi che, dalla data di presa in consegna e sino ad og-
gl, l'immobile stesso & stato nella sua totale ed esclusiva disponibilita giuridica e di
fatto, confermando la piena e totale conoscenza dello stato di detti impianti.
Con il presente atto 1a Parte Acquirente dichiara di voler assumere a proprio carico
tutti gli oneri condominiali per i quali & prevista responsabilita solidale con la Parte
Venditrice, volendo espressamente manlevare questuitima da qualsivoglia eventua-
le richiesta.
La Parte Acquirente si fa interamente carico degli oneri e delle spese connesse al-
I'eventuale adeguamento degli impianti comuni ed esclusivi alla normativa in ma-
teria di sicurezza e manleva la Parte Venditrice da ogni responsabilita al riguardo.
La Parte Acquirente prende atto che l'immobile oggetto della compravendita ricade
nel comprensorio del CONSORZIO DI BONIFICA ACQUE RISORGIVE. e si im-
pegna a rimborsare alla Parte Venditrice gli eventuali importi relativi al pagamento

ulteriori lavori per i quali fosse necessario il rilascio di concessioni edilizie, per-|




ﬁei contrbuti che detto Consorzio potrd richiedere alla stessa Parte Venditrice. [
parti si impegnano a richiedere la voltura dell'intestazione del contributo al menzit
nato Consorzio al perfezionamento del presente atto.

ARTICOLO 10

Al fini del regime fiscale da applicare al presente contratto SRS
dichiara di optare per limposizione ad TVA ai sensi dell'articolo 10, comma
8-ter del d.P.R. 26 ottobre 1972, n, 633.
In considerazione dell'opzione qui espressamente manifestata, la Parte Cedente ¢
chiara di aver emesso la'Tattura di vendita senza addebito d'imposta a norma dell's
ticolo 17, comma 5 e comma 6, lettera a-bis del citato D.P.R. 26 ottobre 1972,
633. Parte Acquirente dichiara a sua volta di provvedere ad adempiere tutti gli o
blighi posti a suo carico dal menzionato articolo 17, comma 5 del citato D.P.R.!
ottobre 1972, n. 633, o
Ad sensi dell'articolo 35, comma 10-ter.1 del decreto-legge 4 luglio 2006, n. 223,
cessione sconta le imposte di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa tratte
dosi di esercizio, da parte dell'utilizzatore, dell'opzione di acquisto dellimmob
COnCesso in locazione finanziaria. Detta misura fissa & determinata per clascuna i
jposta. in eurcl ORISR :!1':riicolo 26, comma 2 del D.L.
| settembre 2013, ‘,-1‘{94, convertito in legge con modificazioni dall'articolo 1, co
‘ma 1, della Legge 8 hovembre 2013, n. 128.
o Y ARTICOLO 11
I:e spese e imp‘osté tutte del presente atto, inerenti e conseguenti, sono a carico c
1a Parte Acquirente, la quale provvedera anche al saldo della parcella notarile.
ARTICOLO 12
Le Parti dispensano me Notaio daila lettura di quanto allegato.
ARTICOLO 13
Le Parti, ciascuna per quanto di rispeitiva competenza,
% ai sensi dell'art, 13 del Regolamento UE n, 679/2016 GDPR e dell'art. 13 del
Lgs. 196/2003 (cosiddetta "Legge Privacy") e s.m.i., prestano il proprio consens
trattamento dei propri dati personali in relazione al presente atto;
* ai sensi del D. Lgs. 21 novemnbre 2007 n. 231 e s.m.i. dichiarano: :
- che “scopo” e "natura” dell'operazione qui perfezionata sono esattamente qu
risultanti dal presente atto; :
- che “titolari effettivi” dei rapporti giuridici in oggelto e dell'operazione petfe:
nata con il presente atto sono le Parti stesse, 1 cui dati identificativi sono quelli
vi riportati e non sono soggetti “politicamente esposti”,
- ai sensi del D. Lgs. 10 marzo 2000 n. 74 & s.m.i., che il presente alto non ep
in essere al fine di sottrarsi fraudolentemente al pagamento di imposte sui redd
sul valore aggiunto, ovvero di interessi o sanzioni amministrative relativi a ¢
imposte ovvero, ancora, allo scopo di rendere in tutto o in parte inefficace lapr
dura di riscossione coattiva. '
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto e ne ho dato lettura ai Compar
che da me interpellati lo hanno in tutto confermato.
Scritto parte con mezzi meccanici da persona di mia fiducia e parte di mia man

so occupa pagine sei e quanto della presente di due fogli.
F.to: h




Destinazione d'uso
i ] Residenziale

&'\"/1 R ,
| Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: E8

[_! Intero edificic

Oggetto dell'attestato B

{:J Nuova costruzidne

{Z] Pagssagglo di proprieta

T;/ s st
! P \
v l Unita ir imobiliare y 1 Locazione

[ . TR} TH ]
{1 Gruppo di unita immobiliari 7| wmistrutturazione importante
[__I Riqualificazlone energetica

D.Aﬁ[&tf :

Numerao di unita ifinebiiar

di cui & corposto ['edificio: 18

L

Datt 1dent|f[catlw

il Regione:  Veneto Zona climatica: E o
Comune: Casale Sul Sile Anno di costruziones ”2002‘ ba %Z_S'D:(:wm
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1t Pianc: 71 Supefficle ulile raffrescata (m’): 46,03

Interno Volume lordo riscaldato (m’): 1869,47

Volume: lordo raffrescato (m ). 169, 66

Servuzn energetici presenti
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La sezione riporta Vindice di prestazion

present}, nenché ta prestazione energstica del fabbricato,

PRESTAZIONE | ENERGETICA GLOBALE E D.EL FABBR;(;ATQ .

a energetica glohéle non Hnnovablie in furzione del fabbricale e det servizi energstlcl-
al netto de! rendiments degli impiantipresentl.

Prestazione energética del
fabhricato

‘Riferimenti

Gli immabili simili 2
questo avrebbero in
media la seguente
-glassificazione:
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Regone m\"éﬂm :

PRESTAZIONE Ef ERGETICA

La sezione ripurta lindice di prestazione energetica
anneatmente dallimmaobile secondo unh uso standarg,

energetlta non
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energefica rininovabile

. 07
Emission di CO,
kg/m*anno
51,42
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DI DETTAGLIO DEL FABBRIC
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INFORMAZIONI-SUL MIGLIORAMENTO DELL RESTAZIONE ENERGETICA -
La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionalj o locall, legate
allesecuzione di diagnosi energetiche e inferventi di rqualificazione energetica, comprese-le rlstrutturazioni important,

.E@éﬁ;ganismo pubblico {¥] Tecnico abilifato ["] Organismo/Societa
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Geom.

Hndingfscrizione

1 . Al fini delindipendanza ed imparzialitd df gitdizio nella predisposizioné dell'Aftestato

- ' st dichlaed: per adifici df nuova costiuzions Iassenza di conflitte dl irderessi, diretto o
L o Indiretto, nef processo di progettazione o realizzazlone deli'edificlo da certilicare;

Dichiarazione di indipendenza Inollre sia per edificl ¢ nuova costrizione che esistentl con esciusione degll edifici gia

|af Gensi deFan. 3 det D.P.R. 16 aptlie 2013, n. 76 delalt di Aftestato softoposti ad adeguamentt impiantistic, si dichlara l'assenza dt

. L conflilto i interessi, diretto ed indirsita, con i produtlor dei inaterfali e del componendl

in essl incorperatl, nonche' ispetio ai vantaggi che possana derivarne a richiedente, §

quale hon & coniuge né parante fing al quarto grado rispetio al soggetto certificatora.

{Informazioni aggiuntive

8l

1E stato eseguito almeno un sopralluogofrillevo sulf'edificio obbligatorio per fa redazione

RE UTILIZZATO.
Il sefware utitizzato risponde al requisiti di ispondenza e garanzia di scostamenic massimo dei
risuiafi conseguiti rispetto ai valorl ollenuti per mezzo dello sirumento di vferimenio nazlonale?

3l

Aj fini della redazione de) presente altestato & stato utifizzato un software che impleghi un metode

NO
di calcole semplificato?

H presenie alesiato & reso, da) sottoscritte, in forma di dichiarazione sosiitutiva di atto notorio al sensl dell'articolo 47 del
D.PR. 44572000 ¢ defl'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificate dall'articolo 12 del D.L, 8312013,
La sottoscrizione con firma digltale dell'APE ha valenza di dichtarazione sosfitutiva df atto di notorieta.

Data df emissione 13/10/2023

E ﬁé’;ﬂ Copia cartacea composta da 0,5 peging, df decamenio faformallco fimate ofgitalinenie do Cararetio Robardo, I owi cifyingle viente

canservaio nel sistema di gestiona infonnetice of doctnent defia Ragione def Venem - art, 22.23.23 ter D.Ligs 732008 082



Il presente documento altesta Ja prestazione a la classe energetica delledificlo o delluaith immobMare, ovvero la quantita di energla
necessaria ad assicurare If comfort atiraverso | diversi servizi erogal daj sistem tecnlel presentl, In candiziont convenzionall d'uso. Al tine di
individuare le potenzialita di migiioramento defla prestazione energetica, I'attestato riporia informaziont specifiche sulle prestazionl energetiche
del fabbricato e degl impiantl, Viene altresl Indicata la classe energefica plil elevala raggiungibile in caso di reallzzazione delle misuré
miglloralive conslgliate, cosl come descritte nella sezione "raccomandazion!" (pag.2).

PRIMA PAGINA ‘
Informazion! generall: ka le informazioni generali & riporata ta motivazicoe alla base della redazione dellAPE, Nelizmbilo del periode di

validita, cid non preclude 'uso del'APE stesso per | fini di legge, ancha se differenti da quelt i indicall,

Prestazione energetica glebale {EPgl,nren): fabbisogno-annuale o _E;nergia primatia non rinrovablie relativa a tuttl ¢ serviz! erogali dal
sistem! tecnici presenti, in base aj quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scald da A4 (edificio pit efficienie) a G
{edilicio meno efficlents).

Prestazlone energetica del fabbricato: indice qualilativo del fabblsogno di energla necessario per il saddisfadimento del confort Inteino,
indipendente dalla tipologla e dal rendimento degli implant present. Tale indice da unlndicazione di come ('edificio, d'estate e d'invarne, lsola
termicamente gli ambienti intemi tispeto allamblente estemo. La scala di valulazions qualitativa ulitizzata osserva il seguents-criterio;

QUALITA" ALTA QUALITA! MEDEA. QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la deﬁnlzic:n.ej\_d!zrli;.1jyf,eéllo':'dl'-,_q‘u'\ai[ip;\,= suddivisi per- tipe di. indicatore, sono riporiadl nefle Linee quida per l'atieslazions
energetica deg edifict di ¢u al dedfelo previsto dallaiticola 6, comma 1 2 del d.Igs. 192/2005.

Edificlo a energla quast zero:/adificin ad allissima presta pre energelica, calcolata conformernente atle disposiziont dof decreto legislativo.
19 agosto 2005, n, 192 & delf{ trefo ministeriale. sul. réquisiti minti previste dall'arlicclo 4, comma- 1 dol dllgs. 192/2005, 1l fabbisogno
energetico Molt bassa o quasiBillo,& copsito in misira slgnificativa da energia da fonti rinnavabili, prodotta allintemno def confirie dal sistema
{in sftu), Una spuata. sullappos] : . |
calegoria. L, L T ) . . :
Riferimenti: rafironto con lndice:dl rebizione globsle ndn rinnovablie di-un edificio simile ma dotato del reqetslti minimi degll edific huovi,
nanché.con la media degli indicl di Bi‘és.tgzié'ﬁé'dégli edific esistenti simill, ovvero conlraddistintl da stessa tipologia d'uso, tipotogla costrutliva,
zona climatica, dimensieni ed esposiz‘(oné—d‘l‘qﬂéllo‘agge‘,tto dell'attestato. :

710 adiacente-aild. scdia df classificazione indica 'apparienenza dell'edificlo cggetto delfAPE a.questa |
T SN . S

SECONDA PAGINA ‘
Prestazlont energetiche degli implant| e consumi stimati: la sazione fipoda lindice dl prestazione energelica tinnovablle e ton rinnovablle

deltimmoblle oggetlo di attestazione. Tali indic] informana sufla percentuale di enargia rinnovabile ufiltzzata dalienmobile rispetio.at tolale, La
sezione riporta infine una stima del guantitativo di enargia consumatd annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipciegia di fonte energelica ulllizzata.

Raccomandazioni; di seguito si riporta fa tabelia che classifica le tipologle dl intervanto raccomandale per la riqualificazione e-nergefita e la
ristrulturazione importante.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIOAINITA IMMOBILIARE - Tabslla det Codici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPAGO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 [MPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 1 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRIHMPIANTI
RENB FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina ripcria la quantith di energia prodetta in situ ed esporiata annualmente, nonché la sua lipologia.

Riporia infine, suddivisa in due sezioni relative tispetiivamente al fabbricato e agli impiantl, | datl di maggior dettagilo alla base del calcolo,

| vettort energetict ullilzzati sono indicali mediante cadicl numerlcl {separalt dal carattere " ;") e cordspondenti alle seguentt diciture:

0 | Energla eletirca —\ 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovollaico
2 ;GPL g | Solare termico

3 | Carbone 10| Eolico

4 | Gasollo e Cfio combustibile 11| Teleriscaldamenta
5 | Blomasse solide 12 | Teleraffrescamento
6 | Biomasse liquide 13| altre

B Copls cartacea composta da 0.5 pagine, o documanio Iinforsatico Himato digitelmente ds Canaretto Robarta, # vl riginale viene
consorvatn nel sistema dif gestiona infarmatica of docunenti dalfa Raglone del Venalo - art. 22.23.23 ter D.LgS FAY2005 n.82




